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Przydomowa czy lokalna oczyszczalnia sciekow?
Nie ma jednej odpowiedzi — kluczem jest wtasciwa koncepcja

Konrad Gojzewski

Wybér odpowiedniego systemu oczyszczania sciekdw na
terenach nieskanalizowanych to zagadnienie, z ktéorym mierza
sie zarowno inwestorzy indywidualni, jak i samorzady lokalne.
Czesto pojawiajace sie pytanie: co lepsze — przydomowa
oczyszczalnia czy lokalna oczyszczalnia zbiorcza? — nie ma
jednej dobrej odpowiedzi. To, co sprawdzi sie w jednej gminie,
w innej moze okazac sie kosztownym i mato efektywnym
rozwigzaniem. Nie istnieje jednoznaczny wybdr — istnieje
natomiast koniecznos$¢ przemyslanej koncepcji gospodarki
Sciekowej.

Kryteria wyboru

Rozstrzygniecie, ktore z rozwigzan bedzie bardziej opta-
calne i bezpieczne dla srodowiska, zalezy od wielu czynni-
kow: uksztattowania terenu, warunkéw gruntowo-wodnych,
stopnia rozproszenia zabudowy, zapisdw miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wskaznikdéw gestosci
zaludnienia oraz prognoz demograficznych. Znaczenie majg
rowniez obowigzujace dokumenty planistyczne, takie jak
Krajowy Program Oczyszczania Sciekdw Komunalnych
(KPOSK), mozliwosci finansowe gminy oraz dostepno$é $rod-
kow zewnetrznych. Nie bez znaczenia pozostajg takze wyma-
gania srodowiskowe.

Wielu projektantow i inwestorow popetnia btad, traktujgc
wybdr systemu oczyszczania wytgcznie jako decyzje techniczng.
Tymczasem to decyzja strategiczna, ktdra wptywa na przysztosé
danego obszaru, mozliwosci jego rozwoju, wartos¢ nierucho-
mosci i komfort zycia mieszkaincéw.

Przydomowe oczyszczalnie $ciekdw — indywidualne
podejscie i obowigzki

To rozwigzania idealne dla terenéw o rozproszonej zabudo-
wie, gdzie budowa sieci kanalizacyjnej jest nieoptfacalna lub
technicznie niewykonalna. Nalezy jednak pamietaé, ze takze
w tym przypadku wtasciwy dobor technologii jest kluczowy.
Juz na etapie planowania trzeba uwzgledni¢ warunki hydroge-
ologiczne, uksztattowanie terenu, rzedne instalacji kanaliza-
cyjnej, aspekty estetyczne, dostepna powierzchnie zabudowy,
wymagania wynikajace z MPZP lub decyzji o warunkach zabu-
dowy, a takze ewentualne mozliwosci podfaczenia do sieci
kanalizacji zbiorczej w przysztosci. Zwienczeniem tego procesu
powinien by¢ dobdr technologii zgodnej z przepisami i zapew-
niajacej komfort codziennego uzytkowania.

Prawidtowo dobrana, serwisowana i eksploatowana przydo-
mowa oczyszczalnia powinna dziataé¢ bezobstugowo i bezpro-
blemowo. Warto jednak zaznaczy¢, ze coraz wiecej instytucji
finansujacych inwestycje tego typu wymaga potwierdzenia
przegladdw technicznych i nadzoru eksploatacyjnego. Zgodnie

z art. 62 ust. 1 pkt1 lit. b ustawy Prawo budowlane, obiekty
budowlane powinny by¢ poddawane okresowej kontroli co
najmniej raz w roku. Brak dokumentacji moze skutkowad
cofnieciem dofinansowania.

Nowoczesne oczyszczalnie biologiczne, takie jak instalacje
z osadem czynnym, ztoze biologiczne czy reaktory SBR, zapew-
niajg wysokg skutecznos$¢ oczyszczania. Ich zaletq jest prostota
instalacji oraz niezalezno$¢ eksploatacyjna. Niestety, nie
wszystkie urzgdzenia dostepne na rynku spetniajg deklaro-
wane parametry. Raporty z efektywnosci oczyszczania czesto
wykazujg rozbieznosci, a celem producenta bywa sprzedaz,
niekoniecznie jakos¢ i bezpieczenstwo.

Niepokojgcym i szeroko komentowanym przyktadem byta
interpretacja przepisow wydana przez Wody Polskie
w 2024 roku, ktéra w sposdb nieprawidtowy dopuszczata
powierzchniowe odprowadzanie oczyszczonych $ciekdw,
m.in. poprzez systemy zraszajace. Interpretacja ta zostata na-
tychmiast wykorzystana przez czes¢ producentéw, ktdrzy
Swiadomie i z petng premedytacjg promowali rozwigzania
nielegalne, famigce obowigzujgce przepisy prawa wodnego.
W celu obejscia obowigzku uzyskania zgtoszenia lub pozwo-
lenia wodnoprawnego na urzgdzenia stuzgce do odprowa-
dzania $ciekdw do gruntu, producenci wprowadzali klientéw
w btad, prezentujac swoje oferty jako szybkie, tanie i ,bezob-
stugowe” rozwigzania. W rzeczywistosci, uzytkowanie tych
instalacji zgodnie z prawem oznaczatoby koniecznos¢ catko-
witego wywozu oczyszczonych Sciekdw przez woéz aseniza-
cyjny, czyli identyczne koszty jak w przypadku eksploatacji
zbiornika bezodptywowego (szamba).

Nieswiadomi nabywcy, zacheceni atrakcyjng ceng i fatszywg
narracjg o petnej zgodnosci z przepisami, byli wprowadzani
w btfad co do legalnosci, bezpieczenstwa i rzeczywistych kosz-
tow eksploatacji zakupionych rozwigzan. Problem przybrat
skale ogdlnopolska, a organy architektoniczno-budowlane
w starostwach powiatowych byty w praktyce pozbawione
narzedzi prawnych, by przeciwdziata¢ nagminnym naduzy-
ciom. Dopiero w maju 2025 roku Ministerstwo Infrastruktury
oficjalnie sprostowato interpretacje Woéd Polskich i wydato
jednoznaczne stanowisko, kategorycznie zakazujgce stoso-
wania systemdéw powierzchniowego odprowadzania $ciekow,
uznajac je za niezgodne z prawem i potencjalnie niebezpieczne
dla zdrowia publicznego.

Lokalne oczyszczalnie sciekdw — wieksza skala,
wieksze mozliwosci

Lokalne oczyszczalnie obstuguja grupy gospodarstw lub
cate sofectwa, umozliwiajgc scentralizowane zarzadzanie
gospodarka Sciekowq. Sprawdzajg sie szczegdlnie tam, gdzie
zabudowa jest zwarta, a budowa kanalizacji zbiorczej mozliwa
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do zrealizowania przy racjonalnych kosztach. Pozwalajg na
zastosowanie rozwigzan technologicznych wyzszego rzedu,
automatyke oraz monitoring.

Coraz czesciej systemy przydomowe i lokalne funkcjonujg
wspotbieznie. Lokalna oczyszczalnia moze byé wyposazona
w stacje zlewna do odbioru osadéw z przydomowych insta-
lacji, co ogranicza konieczno$¢ transportu na znaczne odle-
gtosci. Zbiorniki osadu nadmiernego ograniczajg czestotliwosc
wywozow i obnizajg koszty.

Granice aglomeracji i dostepne programy finansowania
maja kluczowy wptyw na wybdér modelu oczyszczania.
Doswiadczony projektant powinien analizowa¢ nie tylko
warunki techniczne i przestrzenne, ale takie mozliwosci
etapowania oraz dostep do dotacji. Dobrze przygotowana
koncepcja kanalizacji uwzgledniajgca réznorodne rozwigzania
pozwala optymalnie wykorzysta¢ dostepne Srodki.

Znaczenie koncepcji

Koncepcja kanalizacji nie moze powstawac jedynie na
potrzeby konkretnej inwestycji. Powinna by¢ odpowiedzig na
realne potrzeby mieszkancow i by¢ spdjna z dokumentami
strategicznymi gminy — takimi jak studium uwarunkowan,
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz
lokalne plany inwestycyjne.

Bezpieczenstwo srodowiskowe

Zaréwno lokalne, jak i przydomowe oczyszczalnie mogg
zapewni¢ wysoki poziom ochrony srodowiska, pod warunkiem,
ze zostang prawidtowo dobrane, zaprojektowane i eksplo-
atowane. Niestety, rynek nadal oferuje produkty niespet-
niajace wymogow, w tym w zakresie odprowadzania Sciekow.

Fot. Ekodren

Kluczowe znaczenie ma wiec jakos¢ dokumentacji, rzetelnosé
wykonawcy oraz zgodnos$¢ z przepisami prawa.

OdpowiedZ wymaga analizy, nie schematu

Nie istnieje jedna odpowiedz na pytanie, ktére rozwigzanie
jest lepsze — przydomowa czy lokalna oczyszczalnia. Oba sys-
temy majg swoje zalety i ograniczenia. Najwazniejsze jest, by
wybor byt poprzedzony rzetelng analizg, a catos¢ dziatan opie-
rata sie na dobrze przygotowanej, kompleksowej koncepcji
gospodarki sciekowe;j.
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Przydomowa czy lokalna
oczyszczalnia sciekow?

Nie ma jednej odpowiedzi - kluczem
jest wtasciwa koncepcja

Ekodren - kompleksowa realizacja
od projektu po montaz

Dobdr systemu - indywidualnie dopasujemy
wiasdciwy typ oczyszczalni i system odprowadzenia
oczyszczonych sciekéw do liczby mieszkancéw,
warunkow gruntowych i przepiséw lokalnych.

Dokumentacja i formalnosci - przygotujemy
projekty techniczne, operaty wodnoprawne
i karty informacyjne przedsiewzie¢. Dokonamy
zgtoszen wodnoprawnych i budowlanych.
Uzyskamy pozwolenia wodnoprawne
i budowlane oraz decyzje sSrodowiskowe.

Montaz i instalacja - realizujemy prace
ziemne i instalacyjne zgodnie z projektem
i obowiazujacymi przepisami. Gwarantujemy
najwyzsza jakosc prac.

Wsparcie i serwis - przekazujemy
uruchomiony, sprawdzony pod katem
prawidtowego dziatania system. Zapewniamy state
wsparcie i doradztwo eksploatacyjne oraz serwis
gwarancyjny i pogwarancyjny na terenie catej Polski.

ekodren.pl

Wytaczny dystrybutor na terenie Polski:

My insta|ujemy’ Ty zapominasz. EKODREN - Naturalne Systemy Oczyszczania

ul. Rodzinna 8, 05-806 Sokotéw k/Raszyna
Sprawdz, jak tatwa moze by¢ inwestycja z Ekodren! tel./fax.: 22 723 08 60, e-mail: biuro@ekodren.pl



https://ekodren.pl/

